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TITRE PREMIER : LES SURETES PERSONNELLES EUROPEENNES

CHAPITRE PREMIER : EUROCAUTIONNEMENT

Article 5.1.1.1 Définition

L’eurocautionnement est une convention par laquelle la caution s’oblige envers le
créancier a répondre de la dette du débiteur principal en cas de défaillance de celui-ci.

é.

\
Article 5.1.1.2 Liberté contractuelle 0

Sauf disposition contraire, les parties peuvent déroger aux dis&&ions de ce

chapitre. _J

L'eurocautionnement est un instrument optionnel s'gjolitant aux sdretés
personnelles nationales. Il suppose un choix expreés des parties.

<

Article 5.1.1.3 Domaine N 0

NN
Un eurocautionnement peut étre souscrit paroe p?nne physique ou morale afin
dt@ it

de garantir une ou plusieurs dettes professionnelle eur principal.

Article 5.1.1.4 Forme é‘ V.O

Le consentement de la caution ‘dojitNd peine de nullité, étre donné par écrit, sur
support papier ou électronique. @

O&
Article 5.1.1.5 Cré&ce ggzntie

(1) L’euroca @nel@t peut étre souscrit pour la garantie d’une ou plusieurs
créances, présen ou@tures, pourvu qu’elles soient déterminées ou déterminables.

(2) L’ cautionnement garantit, en plus de la dette principale, les intéréts et
autres aclessoires ainsi que les frais exposés raisonnablement par le créancier pour le
recoyvrément de la créance garantie.

(3) Lorsque la créance garantie n’est pas de nature monétaire, la caution n’est tenue
0 e des dommages-intéréts dus par le débiteur principal.

Article 5.1.1.6 Caractére accessoire et étendue

(1) L’eurocautionnement a un caractére accessoire et ne peut étre conclu que pour
la garantie d’une créance valable.

(2) L’étendue de I'eurocautionnement est sous la dépendance de la créance
garantie.



(3) Les accords entre le créancier et le débiteur principal conclus postérieurement a
la conclusion de I'eurocautionnement sont inopposables a la caution ; notamment, ils ne
peuvent accroitre le montant de la créance garantie ou en différer I’exigibilité.

Article 5.1.1.7 Durée de I'eurocautionnement de créances futures

(1) L’eurocautionnement de créances futures peut étre consenti pour une durée
déterminée ou indéterminée.

(2) L’eurocautionnement de créances futures oblige la caution a régler les S
nées avant son extinction, échues ou non, ainsi que les intéréts et autres accessoiresgyriéme
non encore nés a cette date. 0

(3) L’eurocautionnement de créances futures peut étre résilié uni/atéré,?ment par la
caution aux conditions de I'article 8. Il prend toujours fin par le dédes’ de la caution
personne physique, ce nonobstant toute clause contraire. 0

Article 5.1.1.8 Résiliation de I'’eurocautionnement d@éar@futures

(1) Si 'eurocautionnement de créances futures est.d; ne@ée indéterminée, il peut
étre résilié unilatéralement par la caution moyennant'un pée%vis d’au moins 30 jours.

(2) La caution peut toujours résilier ﬁugc.q@'onnement en application des
principes généraux du droit national. V' \)
Article 5.1.1.9 Terme extinctif,& I’o{l@tion de réglement

(1) L’eurocautionnement déyett ésentes ou futures peut étre affecté d’un terme
au-dela duquel la caution ne ?Jus étre poursuivie par le créancier.

(2) La survenance d/t g?e libere totalement la caution a moins que le créancier
n’ait préalablement e oursuites contre la caution au titre d’une créance déja
née, échue et res d Dans le cas ol la caution n’est pas engagée solidairement,
le créancier doj ré\/mr cette date poursuivi le recouvrement de la créance garantie a
I’encontre @/teur et avoir immédiatement aprés informé la caution de son recours.

J

@rticle 5.1.1.10 Principe de solidarité de ’'engagement de la caution

0 (1) La caution est engagée solidairement avec le débiteur principal. Elle ne peut
Oexiger du créancier qu’il poursuive préalablement le débiteur principal.

(2) Par exception, en cas de stipulation expresse de subsidiarité, le créancier doit,
avant de réclamer a la caution le paiement de la créance garantie, avoir fourni des efforts
raisonnables pour I'obtenir du débiteur principal et, le cas échéant, des autres donneurs
de slreté garantissant la méme obligation dont I'engagement n’est pas subsidiaire. Le
créancier est toutefois déchargé de cette obligation s’il était manifestement impossible ou
excessivement difficile d’obtenir satisfaction de cette personne. Cette exception peut
s’appliquer en particulier si une procédure d’insolvabilité ou une procédure similaire a été



ouverte a I’encontre de cette méme personne ou si l'ouverture d’une telle procédure a
échoué en raison d’une insuffisance d’actifs.

Article 5.1.1.11 Pluralité d’eurocautionnements

(1) En cas de pluralité d’eurocautionnements d’'une méme dette principale, les
cautions sont réputées étre tenues solidairement entre elles.

(2) Elles ne peuvent alors exiger du créancier qu’il divise ses poursuites entre el/e@

(3) Chaque caution est tenue envers les autres dans une proportion correspo@nt
au montant garanti par cette caution, rapporté au total des engagements de I’ Semble
des cautions. ﬁ

(4) La caution qui a payé plus que sa part a un recours contre ch e des autres
cautions a concurrence de leurs parts contributives dans la créance ntie et dans les

frais de poursuite. 0

Article 5.1.1.12 Opposabilité des moyens de défel@ appartenant au débiteur
principal

(1) La caution peut opposer au creanae?-t s moyens de défense qui
appartiennent au débiteur principal, qu’ils soi ité' @s a la dette garantie ou tirés des
relations entre le débiteur principal et le créanci

(2) La caution peut invoquer ces @ @defense quand bien méme le débiteur
principal ne pourrait plus s’en prévalgir‘en rgison d’une action ou d’une omission qui lui
serait propre et survenue postérieurem?b a prise d’effet de I'eurocautionnement.

(3) La caution ne peut toutéfois pds se prévaloir de I'incapacité du débiteur principal
ou de ce qu’il n’avait pas e e is la personnalité morale au jour de I'’engagement,
si elle a conclu /’eurocay(onne(n)nt en connaissance de cause.

(4) Tant que /@' rincipal est en droit de contester le contrat dont découle la
créance garantie, L@ autre raison que celles mentionnées a I’alinéa précédent et qu’il
n’a pas exercéfee droit,“la caution peut refuser 'exécution. Il en va de méme lorsqu’une
compensat@'lc: la créance garantie est possible.

Oé/rticle 5.1.1.13 Opposabilité des moyens de défense propres a la caution

(1) La caution peut opposer au créancier tous les moyens de défense tirés du contrat
d’eurocautionement et de ses relations personnelles avec le créancier.

(2) La caution ne peut exciper de la disparition de ses relations avec le débiteur
principal ni de leur teneur pour se soustraire au paiement.



Article 5.1.1.14 Insolvabilité du débiteur principal

(1) L’ouverture d’une procédure d’insolvabilité a I'encontre du débiteur principal
n’affecte ni le terme, ni le montant de I’eurocautionnement.

(2) La caution ne peut se prévaloir des délais et remises légaux ou judiciaires
susceptibles d’étre accordés au débiteur principal en considération de son insolvabilité.

Article 5.1.1.15 Interrogation du débiteur principal avant paiement @

(1) Lorsqu’elle est poursuivie en paiement, la caution s’enquiert aupres du dé@éur
principal d’éventuels moyens de défense avant de procéder au paiement. \
@Qance de

(2) Si le débiteur principal souhaite en faire valoir, il les porte a la co
la caution dans un délai qui ne peut étre supérieur a 15 jours. \

(3) La caution qui ne procéde pas a ladite interrogation eng sa responsabilité
envers le débiteur principal dans la mesure de la perte de chance e par ce dernier.

(1) La caution qui a payé tout ou partie de la d&te a % recours contre le débiteur
principal tant pour les sommes qu’elle a payee-iL?' ér@s intéréts et les frais qu’elle a

Article 5.1.1.16 Recours apreés paiement

supportés.

(2) Elle recueille par voie de subrogati &&%ce garantie et 'ensemble des droits
et sdretés dont le créancier disposait a I’ o% u débiteur principal ainsi que des autres

donneurs de sdreté.
\
Article 5.1.1.17 Excep e efaut de subrogation utile
(1) Lorsque, par | faute créancier, la caution ne peut plus utilement étre
subrogée dans les droi s dont bénéficiait le créancier, ainsi que le prévoit I'article
16 alinéa 2, elle est ere son engagement a concurrence du préjudice subi. Il en va

ainsi notammentgite c@naer a laissé expirer ou a renoncé a une ou plusieurs sdretés qui
auraient pu @ficier a la caution, sans I'accord de celle-ci.

(Zw lause contraire est réputée non écrite.
0 Article 5.1.1.18 Transfert de plein droit
O (1) L’obligation de la caution est transférée de plein droit avec la créance garantie.

(2) Les parties peuvent toutefois exclure le transfert de I'eurocautionnement a
I'ayant cause. L’obligation de la caution s'éteint alors au moment du transfert de la
créance principale.



CHAPITRE SECOND : L’EUROSURETE PERSONNELLE AUTONOME

Article 5.1.2.1 — Définitions

(1) L’eurosiireté personnelle autonome est la convention par laquelle une personne,
le garant, s’engage a payer une certaine somme convenue au créancier, le bénéficiaire, en
considération d’une obligation garantie souscrite par un tiers, le débiteur, sans pouvoir
opposer au bénéficiaire les exceptions tirées des relations entre le débiteur et |
bénéficiaire. é

(2) Le donneur d’ordre est celui a la demande duquel le garant s’engage. I poygé.tre
le débiteur de I'obligation garantie ou un tiers.

o

\
Article 5.1.2.2 — Liberté contractuelle _J

Sauf disposition contraire, les parties peuvent déroger aux d@sitions suivantes.

Article 5.1.2.3 — Différentes formes d’eurosiiretés pe{pies autonomes

(1) L’eurosireté personnelle autonome est a p&}/er ande lorsque le garant
doit payer la somme convenue sur la seule deman %f/aa/re Sile garant n’est pas
un établissement de crédit, son consenteme tla égurete personnelle autonome a
premiére demande ne peut pas résulter de P-seu/ ceptation des conditions générales
du bénéficiaire.

(2) La garantie est sur demapé ju ﬁe lorsque le bénéficiaire doit déclarer les
obligations dont I'inexécution ju ifie /a ande.

(3) La garantie est sur ma e documentee lorsque le bénéficiaire doit produire
certains documents a /’ emande.

Article 5.1. % %Igatlon avec le cautionnement et application aux lettres de

crédit stan:;j\
(1) as de doute sur la nature de I'engagement du garant, la sdreté est un
eurocautionnement.

) L’eurostreté personnelle autonome consentie par un consommateur est nulle.
@ vaut comme eurocautionnement si elle en remplit les conditions.

0 (3) Ces dispositions s’appliquent aux lettres de crédit stand-by.

En cas d’incertitudes quant a la conclusion d’une streté personnelle accessoire ou
non accessoire, la convention ne doit pas étre interprétée, en cas de doute, comme
excluant I'opposabilité des exceptions tirées des relations du débiteur et du bénéficiaire de
I'obligation garantie.

Article 5.1.2.5 — Demande d’exécution

(1) Le garant n’est tenu de satisfaire que les demandes conformes a la garantie et

7



qui sont formulées par écrit.

(2) La demande, avec les documents requis si la garantie est sur demande
documentée, est notifiée au garant au lieu indiqué dans I'acte ou, a défaut d’une telle
indication, au lieu ol la garantie a été émise.

Article 5.1.2.6 — Délai de paiement

Le garant exécute son obligation dés la notification et au plus tard dans un délai dé
sept jours ouvrables.

\
Article 5.1.2.7 — Exceptions tirées des relations du bénéficiaire et du ga@t

(1) Le garant peut opposer au bénéficiaire les exceptions tirées de @rs relations
personnelles. -|

(2) Toutefois, lorsque la garantie est a premiere demandeYil ne peut opposer
I’exception de compensation. Il ne peut opposer les autres exce s que si elles ne sont
pas contestées par le bénéficiaire, qu’elles sont établies de, Maniége incontestable, ou
qu’elles ressortent de I’acte de siireté. é g

(3) Aucune clause ne peut retirer au garant /QMuKeQ’opposer la nullité de la
siireté. V- e

(4) La clause qui permet au garant d’op rl pensation ne peut se rapporter
aux créances que le garant a acquises du deébite I'obligation garantie que si elle le

stipule expressément. é'
PR

Article 5.1.2.8 - Exceptioréﬁrée@s relations du débiteur et du bénéficiaire

Le garant ne peut oppaser | ceptions tirées de I'obligation garantie qu’en cas de
fraude ou d’abus manif%e au mement de 'appel.

Article 5.1.69—e@rg

(1) Si arantie est assortie d’un terme certain ou incertain, elle prend fin par
/’arrivée\? celui-ci.

(2) Si elle est a durée illimitée, le garant peut y mettre fin par une résiliation
unilatérale, moyennant un préavis d’au moins trente jours.

O (3) Le garant n’est tenu de satisfaire que les demandes qui sont notifiées avant la
date d’expiration de la garantie et dont toutes les conditions sont remplies a cette date.
Cependant, dans les quatorze jours précédant la date de son expiration, la garantie peut
étre appelée alors méme que les conditions n’en seraient pas remplies, mais le garant ne
devra payer que dans le cas ou elles le seront a cette date.

Article 5.1.2.10 — Obligations de notification et protection du donneur d’ordre
contre I’exécution abusive ou frauduleuse de la sireté

(1) Le garant informe sans délai le donneur d’ordre de la demande d’exécution qui

8



lui est notifiée.

(2) Le donneur d’ordre ne peut interdire au garant de payer que si la demande
d’exécution est frauduleuse ou manifestement abusive.

(3) Dans les sept jours de la notification, le garant indique au donneur d’ordre et au
bénéficiaire s’il entend satisfaire ou non la demande d’exécution.

Article 5.1.2.11 — Recours du garant contre le donneur d’ordre et le débiteur @

(1) Aprés paiement du bénéficiaire, le garant a un recours personnel con@' le

donneur d’ordre pour les sommes qu’il a payées. \
Il a également un recours subrogatoire par lequel il exerce les dro@gavait le
bénéficiaire contre le débiteur. \

(2) Toutefois, le garant n’a pas de recours personnel s’il n’a p onné au donneur
d’ordre les informations qui auraient permis a celui-ci de luilipterdire de payer le
bénéficiaire, alors que I'appel en garantie était frauduleux ou r@nifestement abusif.

Article 5.1.2.12 — Droits de réclamation du gar&r’bén&eé?e bénéficiaire

Le garant a le droit de réclamer les sommes /Wg@ versées au bénéficiaire.
Article 5.1.2.13 — Transmission de&z;(é/en cas de transfert du droit garanti
L’obligation de paiement du gga@n es@ansmise avec la créance garantie.

\
Toutefois, si la sireté est @ren@e demande, seul le cédant peut en poursuivre

I'exécution. 0
S
\Z éo
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TITRE SECOND : LES SURETES REELLES EUROPEENNES

CHAPITRE PREMIER : LES SURETES RELLES EUROPEENNES MOBILIERES : EUROGAGE ET
EURORESERVE DE PROPRIETE

SECTION 1 : REGLES GENERALES
§ 1: Champ d’application
Article 5.2.1.1.1.1. Champ d’application @

L’eurogage et l'euroréserve de propriété peuvent étre constitués sur to&@en
meuble corporel situé sur le territoire d’un Etat membre de I’Union européenne,
Le constituant et le bénéficiaire doivent avoir la qualité de profession%#

\
Article 5.2.1.1.1.2. Application en vertu de I'accord des parties_]

Les parties expriment clairement leur choix de soumettre /e@ﬁreté au régime de
I'euro-gage ou de I'euro-réserve de propriété.

Article 5.2.1.1.1.3: Exceptions e N

L’euro-gage et 'euro-réserve de propriété ne Q}L{vew%rter ni sur des navires
enregistrés ni sur des meubles corporels pouvant férmer Fo5siette de sdretés réelles dont
I’enregistrement est prévu par des Conventions i tir} nales.

§ 2: Définitions é-ro
Article 5.2.1.1.2.1 : Euro-gage/< \@

L’euro-gage est un droit réét qui @orde au créancier le droit de se faire payer par

préférence sur le meuble gre@ ?

Article 5.2.1.1.2.2’<Euro¢gerve de propriété

L’euro-réserveide pr@été est une propriété retenue par un créancier en garantie
de l'exécution d’ cr@ce contre I'acquéreur du bien qui en forme I'objet.
Le tra%spt de propriété sous la condition suspensive du paiement de I'obligation

garantiibe assimilé.

é\(i‘ticle 5.2.1.1.2.3: Les siiretés liées au financement d’acquisitions
(1) L’euro-réserve de propriété ou I'euro-gage est une « sdreté liée au financement
0 une acquisition » lorsque la sdreté garantit le paiement du prix d’achat du meuble qui
en forme l'objet, ou le remboursement du prét contracté en vue de cette acquisition.
(2) lIs le restent en cas de transfert de la créance garantie.

Article 5.2.1.1.2.4 : Qualifications

(1) La qualification de « meuble corporel » releve de la loi nationale applicable.
(2) La qualification de « titres négociables au porteur » reléve de la loi nationale
applicable.
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SECTION 2: CONSTITUTION ET ETENDUE DE LA SURETE
§ 1: Constitution d’un euro-gage
Article 5.2.1.2.1.1. Conditions de constitution d’un euro-gage

(1) La constitution d’un euro-gage requiert que :

(a) le bien grevé soit clairement identifié ;

(b) le constituant ait le droit ou le pouvoir de consentir un euro-gage ;

(c) un plafond de la garantie ait été convenu, conformément a I'article 5.2.1.2.3

(2) Les biens grevés, présents ou futurs, peuvent étre identifiés par I'indicatio é/
leur nature, qualité, quantité, localisation ou valeur. \é’

Article 5.2.1.2.1.2: Clause restrictive du droit de disposer 0

L’engagement qu’avait pu prendre le propriétaire de ne pas transféker ou grever le
bien sur lequel il a constitué un euro-gage est inopposable au créancierde bonne foi.

Article 5.2.1.2.1.3: Euro-gage sur un bien futur, de genreou inaliénable et sur un
droit conditionnel e

(1) Le bénéficiaire d’un euro-gage constitué sur un bien fytug, sur une chose de genre
ou sur un bien inaliénable, n’acquiert de droit sur ce'gién que lorsque celui-ci existe, est
identifié ou devient aliénable.

(2) Le bénéficiaire d’un euro-gage constiﬁk su % droit sous condition suspensive
n’acquiert de droit que lorsque la condition ?-réa/ ise

§ 2: Constitution d’une euro-r}f{eﬁ ropriété
Article 5.2.1.2.2: Conditiorwle Cvl ution d’une euro-réserve de propriété

La constitution d’une -réserve de propriété requiert que :
(a) le créancier scﬁt<pr riétdiire du bien fourni ou investi des pouvoirs requis a cet
effet;

(b) le bien soi@re@t identifié ;
(c) /’ob/iga@ gcvn ie existe.

§3: Eerc:Je de la siireté

e 5.2.1.2.3 : Obligations garanties

Q) La sdreté couvre, dans les limites d’un plafond maximal, I'obligation garantie, en
ﬂapa/ et accessoires. Ces derniers s’entendent notamment :

(a) des intéréts rémunératoires et des intéréts moratoires ;

(b) des dommages et intéréts, des pénalités ou des sommes conventionnellement
dues en cas d’inexécution de ses obligations par le débiteur;

(c) des frais raisonnables de recouvrement extra-judiciaire de ces sommes.

(2) Le droit au paiement des frais raisonnables des poursuites judiciaires et des
mesures d’exécution forcée contre le constituant, ou contre le débiteur pour le cas ot il ne
serait pas le constituant, n’est couvert que si le constituant a été informé en temps utile
de l'intention du créancier d’engager des poursuites ou d'autres mesures d'exécution, et
qu’il a pu ainsi étre mis en mesure d’éviter ces frais.
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(3) Le créancier et le constituant peuvent limiter la garantie prévue aux alinéas
précédents.

SECTION 3: OPPOSABILITE AUX TIERS
§ 1: Regles générales
Article 5.2.1.3.1.1.: Opposabilité aux tiers

La sdreté valablement constituée peut étre rendue opposable aux tiers par g/
d’inscription ou de dépossession. \é‘

Article 5.2.1.3.1.2 : Inscription de siiretés liées au financement d’acq iﬁn

(1) La sdreté liée au financement d’une acquisition n’est opposable,dux tiers que par
voie d’inscription. —‘

(2) Elle I'est dés la date de sa constitution si I'inscription @ effectuée dans les
soixante jours a compter de la livraison du bien.

(3) Si l'inscription a lieu plus de soixante jours a compt #&mson la sdreté liée
au financement d’une acquisition ne devient opposable qu nt de l'inscription et
ne jouit pas du superprivilege prévu a I'article 5.2.1.4.{\/

Article 5.2.1.3.1.3: Effet de l'inscription ilj‘ Ir @?fo: de l'acquéreur

constituant ne peut se prévaloir de sa banne @4/ en va de méme de celui qui tient du
constituant une autre sdreté, y com% @/ée en application du droit national.

\
§ 2: Dépossession du constitu O
Article 5.2.1.3.2.1 : Dépos gi;n

Lorsque la sdreté a été inscrite, /’ézy{veur du bien grevé qui tient ses droits du
ns,

La deposseSSI uire sUreté opposable aux tiers suppose :
(a) soit que ou son mandataire exerce un contréle direct et exclusif sur
le bien grevé;

(b) soit qu’un tlers convenu avec le constituant les détienne pour le compte exclusif

du créanci
it que le constituant n’ait plus, sans le consentement expreés du créancier, accés
aux s grevés qui seraient restés dans ses locaux.

O Article 5.2.1.3.2.2 : Titres négociables au porteur

(1) L’euro-gage de biens représentés par un titre au porteur est rendu opposable par
la remise du titre.

(2) L'opposabilité en est maintenue lorsque les biens représentés par le titre sont
remis au constituant ou qu’ils le sont a un tiers, pour une durée maximale de dix jours,
contre remise d’un connaissement daté.

Article 5.2.1.3.2.3 : Obligation du créancier de donner des informations sur la dette
garantie
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L’article 5.2.1.3.3.d. est applicable a I'euro-gage avec dépossession.

§ 3: Inscription

a) Dispositions générales

Article 5.2.1.3.3.a.1 : Structure et fonctionnement du registre

(1) L’euro-gage et I’euro-réserve de propriété sont inscrits au nom du constituant 5@

le registre européen des siretés réelles. é.
(2) Ce registre est électronique. Il est accessible en ligne. N\
(3) L’organisation du registre ainsi que les modalités et les effets de /’inscon font
l'objet d’un reglement d’application. @
\
Article 5.2.1.3.3.a.2: Identification électronique comme condition préalable aux

déclarations a I'office d’enregistrement

(1) Toute déclaration au registre requiert I'identification é’so auteur.
(2) Cette identification est assurée par un procédé doqt la fi@bilité est reconnue au
niveau de I’'Union européenne ou de I'Etat membre ol /wgis st tenu.

\
b) Inscriptions dans le registre

V'\ U
Article 5.2.1.3.3.b.1 : Inscriptions a effe;u’e;pjéz créancier
ées

(1) Les inscriptions dans le registre so:%r])‘jfé

par le créancier.

(2) Sauf convention contraire, S requiérent pas le consentement du
constituant. \

Article 5.2.1.3.3.b.2 : M nt d’l%:ription ; pré-inscription

(1) Linscription p% étre tuée avant ou apres la constitution de la sdreté.

(2) Lorsque l'inscription té effectuée avant que la sdreté ait été constituée, le

créancier doit radie scion si la streté n’est pas constituée dans un délai de deux
mois. @

Articl(S'.lzl.3.3.b.3 : Contenu minimum des informations contenues dans le
registr

é/inscription dans le registre suppose :
(a) que le constituant de la sGreté soit identifié ;
O (b) que le bien grevé soit identifié par la catégorie de biens a laquelle il appartient,
sans qu’une identification plus précise en soit nécessaire.

Article 5.2.1.3.3.b.4 : Informations supplémentaires

L’inscription dans le registre peut comprendre les informations supplémentaires
suivantes :

(a) des précisions fournies sur les biens grevés ou I'étendue de la streté ;

(b) la durée d’efficacité de l'inscription, telle que prévue a I'article 5.2.1.3.3.e.1;

(c) le plafond de la garantie.
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Article 5.2.1.3.3.b.5 : Informations contenues dans le registre

Pour chaque inscription, le registre contient, accessibles a tout intéressé, les
informations suivantes :
(a) un numéro d’inscription qui est attribué par I'office d’enregistrement lors de

I'inscription initiale ; @
(b) le nom et les données personnelles du constituant ;
(c) le nom et les données personnelles du créancier; \é.
(d) la date de I'inscription; 0
(e) les informations obligatoires visées a I’article 5.2.1.3.3.b.3 ; e

(f) le cas échéant, les informations visées a I'article 5.2.1.3.3.b.4; «,
(g) l'indication que la siireté s’étend automatiquement aux v rs et nouveaux
biens représentant les biens grevés, comme il est prévu au Chapitp, a moins qu’il n’en

ait été convenu autrement. ?

c¢) Consultation du registre 0
Article 5.2.1.3.3.c.1 : Accés au registre \V \

La consultation du registre est ouverte a tort?ﬁ%%e.
Article 5.2.1.3.3.c.2 : Recherche dans?'re'gfispz

(1) L’office d’enregistrement délivre ertificat indiquant les résultats de la
recherche.

(2) Le constituant est, sur Wen@je, informé de l'identité des personnes qui ont

consulté le registre. O

d): Obligation deyééar@s inscrits de répondre aux demandes d’information
Article 5.2.1.3<ﬁl. : ﬁligation de donner des informations sur la sireté et les
biens grevés

(1) Twersonne ayant consulté le registre peut, avec I'accord du constituant de
la sireté sur production du certificat visé a I'article précédent, demander des
inform((iavs complémentaires au créancier, notamment sur le montant de la garantie, les
bieng’ grevés et les sommes restant dues.

Q Si le constituant de la sdreté n’est pas le débiteur, la demande relative au montant
l'obligation garantie, suppose en outre I’accord de celui-ci.

O (2) Le créancier répond dans un délai de quatorze jours.

(3) Dans le cas ou la sireté a été transférée, le créancier indique l'identité du
nouveau titulaire.

e): Durée, renouvellement et radiation des inscriptions
Article 5.2.1.3.3.e.1 : Durée

L’inscription cesse de produire effet a I'expiration de la durée pour laquelle elle a été
prise et, en toute hypothése, a I'issue d’un délai de cing ans.
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Article 5.2.1.3.3.e.2 : Renouvellement

L’inscription peut, avant son expiration, étre renouvelée a l'initiative du créancier,
par une déclaration faite a I'office d’enregistrement, et pour une durée qui ne saurait
excéder cing ans.

Article 5.2.1.3.3.e.3 : Radiation @

Le créancier est libre de faire radier I'inscription par une déclaration faite ad0ffice
d’enregistrement.

SECTION 4: DROIT DE PREFERENCE J N\

Article 5.2.1.4.1 : Dispositions générales
Dans le cas ou plusieurs sliretés grévent un méme bien, égsont classées suivant
I'ordre dans lequel elles sont devenues opposables aux tiers.

Les sliretés qui ne sont pas opposables aux tiers sont classé guivant I'ordre de leur

constitution. \ V4
NN

Article 5.2.1.4.2 : Superprivilége de suret_ej Iggsgl?nancement d’acquisition

Une sdreté liée au financement d’ ac u /tlon (Article 5.2.1.3.1.2), rendue
opposable conformementauxreg/es duC Q itre’3,prime toute autre sireté consentie par
le constituant.

Article 5.2.1.4.3 : Droit de@efer@e du créancier saisissant

Pour le classement de@éa s, un créancier saisissant est réputé titulaire d’une
siireté opposable des la Kisie.\)

Article 5.2. zﬂ) M@ieation du rang
(1) Lors

p/usﬁrs siretés grevent le méme bien, le classement peut en étre
modifié pargm’accord écrit de tous les intéressés.

(24?tte modification ne peut préjudicier au cessionnaire de I’'une de ces siretés que
si /’ir@r tion de cette sdreté a été diment modifiée préalablement a la cession.

%

OSECTION 5 : EXTENSION ET MAINTIEN DE LA SURETE

§ 1: Valeurs remplagant le bien grevé
Article 5.2.1.5.1 : Extension aux valeurs représentant le bien grevé.

Sauf clause contraire, la streté se reporte de plein droit sur les valeurs représentant
le meuble grevé, tels le prix de vente, I'indemnité d’assurance ou les dommages et intéréts.

Ce report n’a pas lieu lorsque le créancier conserve ses droits contre le tiers
acquéreur du bien.
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§ 2 : Transformation et incorporation du bien grevé
Article 5.2.1.5.2 : Maintien de la sireté

En cas de transformation ou d’incorporation du bien grevé, la sdreté se maintient
sur le nouveau bien.
Elle ne se maintient que dans la mesure ot le nouveau bien en est la représentation.

Article 5.2.1.5.3 : Absence d’extension de la siireté a I'accessoire du bien grevé @

Lorsque le bien grevé devient I'accessoire d’un autre bien, meuble ou immeu@,’ la
siireté ne s’étend pas a cet autre bien. 0

&

SECTION 6: TRANSMISSION DU BIEN GREVE, DE LA CREANCE GAR]\ TIE ET DE LA

SURETE
%

§ 1: Transmission du bien grevé
Article 5.2.1.6.1.1 : Absence d’effet sur I’existence e@pp@ilité de la sireté

(1) La transmission de la propriété du bien q/evé @ffecte ni l'existence ni
I'opposabilité de la siireté. NN
(2) Le tiers acquiert le bien libéré de la s_ﬁjegzi -ci n’était pas opposable aux

Article 5.2.1.6.1.2 : Exceptions é-V.O

tiers.

Par exception, la sireté s’éteiﬁﬁlorsqg le constituant aliene le bien dans le cours
normal de ses activités commer@%ﬁs. O

Article 5.2.1.6.1.3 : gﬂit@? priorité avec les siiretés du bénéficiaire de la
transmission rendues mﬁosa les préalablement a la transmission

La sdreté pris@? chéf du propriétaire initial, et rendue opposable avant I’aliénation
du bien, prime t urg’les sdretés constituées par I'acquéreur, quelle que soit la date a
laquelle ce//eépauraient été rendues opposables.

icle 5.2.1.6.1.4 : Conflit de priorité avec les siiretés du bénéficiaire de la
tran@lssion rendues opposables apreés la transmission

La streté n’est opposable aux ayants cause a titre particulier de 'acquéreur qu’a la
Ocondition que l'aliénation ait été déclarée au registre dans les conditions de I'article
5.2.1.6.1.5.

Article 5.2.1.6.1.5 : Déclaration de transmission dans le registre

(1) Si le bien grevé est aliéné, I'aliénation doit étre déclarée au registre par le
créancier inscrit ou, a défaut, par le tiers acquéreur.

(2) Le tiers acquéreur répond a I’égard du créancier inscrit du préjudice qu’il lui cause
s’il manque a son obligation.
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§ 2: Transmission de la créance garantie et de la siireté

a) Dispositions générales

Article 5.2.1.6.2.a.1 : Transmission de la siireté avec la créance garantie

La transmission de la créance garantie emporte celle de la streté.

Article 5.2.1.6.2.a.2 : Opposabilité et rang de priorité

La sdreté transmise au nouveau créancier demeure opposable soit en vertu @/
I'inscription initiale, soit par 'entrée en possession du nouveau créancier, soit gdr le
maintien en possession de I’ancien qui détient le bien pour le compte du nouve@

&

N\

(1) Le créancier cédant informe le créancier cessionnaire de | nsmission de la
sdreté. 0
(2) A compter de la transmission de la sdreté, le créancienest tenu des obligations
énoncées a l'article 5.2.1.3.3.d., méme en l"absence de /cve lardtion de transmission

prévu a l'article 5.2.1.6.2.b. 0
\ %
\

b) : Déclaration de transmission A ?
Article 5.2.1.6.2.b. : Enregistrement d’ugdz;z@' n de transmission

Article 5.2.1.6.2.a.3 : Obligations d’information

(1) La transmission de la streté peut ?ﬂner@ a une modification de l'inscription

initiale.

(2) Cette modification a lieu swﬁé@ e du cédant ou, sous réserve de I'accord
\

de celui-ci, du cessionnaire. O
SECTION 7 : DROITS ET/O&L%&E DES PARTIES

§ 1: Dispositions e@le&

Article 5 .7.1.Q‘onservation et assurance des biens grevés

(1) I qui est en possession des biens grevés doit les garder et les entretenir avec
un soin&ajsonnable. S’il s’agit de choses fongibles, il doit les conserver dans des conditions
qui ermettent l'identification.

(2) L'autre partie peut demander, dans des conditions raisonnables, a contréler
tat des biens grevés.
O (3) Le constituant est tenu d’assurer les biens grevés.
§ 2: Dispositions particuliéres

a): Les droits et obligations du constituant

Article 5.2.1.7.2.a.1 : Droit général d’utilisation

En I'absence de dépossession, le constituant de la sdreté peut user librement des
biens grevés, pourvu qu’il en fasse un usage raisonnable.
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Article 5.2.1.7.2.a.2: Utilisation de matiéres premiéres et de produits semi-finis

En I'absence de dépossession, et si la slreté gréve des matiéres premiéres ou
produits semi-finis, le constituant peut, sauf clause contraire, les utiliser a des fins de
production.

Article 5.2.1.7.2.a.3: Aliénation des biens grevés par les marchands et producteurs

(1) Le marchand ou le producteur peut aliéner le bien grevé, libre de toute sﬁre@
lorsqu’il agit dans le cours normal de ses activités.

(2) Le marchand ou le producteur ne peut pas aliéner les biens grevés s’il s‘agit de
matériels d’équipement, a moins qu’il n’y soit expressément autorisé par le crier.

&

b) Droits et obligations du créancier J\

Article 5.2.1.7.2.b.: Droit limité d’utilisation 0
n user.

(1) Le créancier qui est en possession des biens grevés nee&/t
(2) Il en assure la conservation et la garde. e <

v O
NN
Article 5.2.1.7.3. : Dommages et intéréts_l V'ee

§ 3: Réparation

La partie qui manque a ses ob/igati?s doit réparer le préjudice qu’elle cause a

I'autre partie. O
<o

SECTION 8 : RESILIATION ET RE@JRSO
§ 1: Résiliation /( Os)e'

Article 5.2.1.8?: Casd’extinction de la sdreté réelle

La sdreté siéteint

(a) pgé/;,pcord du’constituant et du créancier ;

(b)p renonciation du créancier, laquelle, au cas de gage avec dépossession, peut
se dédu@e la remise du bien au constituant ;
) par la disparition du bien grevé, sauf I'application de I’article 5.2.1.5.1;
0 (d) par I’extinction de I'obligation garantie.

O Article 5.2.1.8.1.2.: Reddition des comptes des valeurs issues des biens grevés

A I’extinction de la streté, le créancier rend compte des fruits et autres valeurs qu’il
a pergus et en doit la restitution.

§ 2 : Recours de la caution réelle
Article 5.2.1.8.2 : Renvoi au régime de I’euro-cautionnement

Lorsque la sdreté a été constituée par un autre que le débiteur, le constituant
bénéficie des regles de I'’eurocautionnement qui protégent la caution.

18



CHAPITRE SECOND : L’'EUROHYPOTHEQUE

Article 5.2.2. L’eurohypothéque

L’eurohypothéque est un instrument optionnel s’ajoutant aux sdretés immobi/iér@

nationales. Elle suppose un choix expres des parties. e-
Dans le silence des dispositions du présent sous-titre, I'eurohypotheque eﬁ?ie par

la loi du lieu de la situation de I'immeuble. @
L’eurohypotheque peut étre consentie par toute personne. \

Les régles du présent sous-titre ne préjudicient pas aux di&osiﬁons nationales
protectrices des consommateurs.

SECTION 1 DISPOSITIONS GENERALES 0
Article 5.2.2.1.1. Définition

L’eurohypothéque est une sireté ree//e-g: et conventionnelle par laquelle
un ou plusieurs immeubles sont affectés a | ;c?/e d’une ou plusieurs obligations,
présentes ou futures, sans depossessron de constitue.

Aé’

Tout bien ou droit im@ﬂ/ie situé sur le territoire d’un Etat membre de I’Union
européenne peut faire I'o d gurohypothéque, quelles que soient la nationalité des
parties et la loi applicablésa /’obﬁ]ation garantie.

Article 5.2.2.1.2. Domaine

Articl;:'g’sj&%.&gsiette

L’eurdowypotheque gréve, outre I'immeuble, tous les biens qui, selon la loi du lieu de
sa situation, y sont affectés.

eurohypothéque s’étend aux améliorations de I'immeuble ainsi qu’aux biens qui,
n la loi du lieu de sa situation, en sont les accessoires.

O Le classement de I'eurohypotheque et des slretés mobiliéres spéciales grevant les
meubles compris dans I'assiette de I'eurohypothéque est déterminé par la loi du lieu de la
situation de I'immeuble.

En cas de perte ou de détérioration de 'immeuble, I’eurohypothéque se reporte sur
I'indemnité qui en est la représentation.
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SECTION 2 OBLIGATION GARANTIE
Article 5.2.2.2.1. Finalité de I’eurohypothéque

L’eurohypotheque est toujours prise en garantie d’une obligation.

Article 5.2.2.2.2. Spécialité de '’eurohypothéque

L’obligation garantie doit étre déterminée ou déterminable par l'indication du
créancier, du débiteur, de la source et, le cas échéant, du montant, en principal
accessoires de la créance.

L’eurohypothéeque peut étre constituée en garantie d’obligations @res ou
éventuelles, pour autant que celles-ci soient suffisamment déterminables. @
5
Article 5.2.2.2.3. Montant de la garantie 0
L’eurohypotheque garantit la créance en principal, in%o“t et accessoires. Elle
garantit le capital a hauteur d’une somme déterminée,¢u p&& étre inférieure ou

supérieure a la créance garantie. Elle garantit aussi les intetéts-et accessoires a hauteur
du taux indiqué dans I'acte constitutif. \ 4

NN

.

Vo

L’eurohypothéeque est transmise agg%t@nce garantie.
&

Article 5.2.2.2.4. Caractére accessoire

Article 5.2.2.2.5. Caractér@ech@able

Sauf convention contr@de?arties, I’eurohypotheéque est rechargeable. Elle peut
ainsi étre dffectée, posté ieur\eDe t a sa constitution, a la garantie d’obligations non
visées dans I’acte constitutif,

L’affectaticg{ e L¢@hypot‘héque rechargeable a la garantie de nouvelles
obligations geﬁ jolrér que dans la limite du montant de la garantie prévu a I'article
5.2.2.2.3.

O(rticle 5.2.2.2.6. Eurohypothéque pour autrui

L’eurohypothéque peut étre constituée en garantie de la dette d’un tiers, sauf si le
constituant est un consommateur.

Le constituant bénéficie alors des régles de I'eurocautionnement qui protégent la
caution.
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SECTION 3 CONSTITUTION ET INSCRIPTION DE L’'EUROHYPOTHEQUE
Article 5.2.2.3.1. Constitution contractuelle d’une eurohypothéque

La convention d’eurohypothéque doit, a peine de nullité, étre constatée dans un acte
dressé ou enregistré formellement en tant qu’acte authentique, dont I’authenticité porte
sur la signature et le contenu de I'acte authentique et qui a été établi par une autorité
publique ou toute autre autorité habilitée a le faire.

L’acte d’eurohypothéque contient les informations suivantes : @
(a)La mention expresse que la sdreté est une eurohypotheque ; é'

(b)La désignation de I'immeuble grevé, avec les précisions nécessﬁ} pour
I'inscription de la sdreté;

(c) La désignation de I'obligation garantie, avec les précisions prév %r a l'article
5.2.2.2.2.(1); f

(d) Le montant de la garantie prévu par I'article 5.2.2.2.3 ; 0
(e) Le cas échéant, le caractére non-rechargeable de I'e gh'@héque.

Alternative 1 : L’eurohypothéque peut étre cons&% un acte regu par I'autorité,
visée & I'article 5.2.2.3.1. (1), d’un Etat membre celui du lieu de situation de
I'immeuble. Elle est inscrite suivant les moda//;gﬂ ref a l'article 5.2.2.3.2.

Alternative 2 : La loi de I'Etat du lieu F?Z; on de I'immeuble détermine si I'acte
peut étre regu par une autorité, visée a I@TIC/é .2.3.1. (1), d’un Etat membre autre que
celui du lieu de situation de I'immeupfe. \

Alternative 3 : Seules les rités publiques ou les organismes habilités a cet effet
sur le lieu de situation @ /’@meub/e sont compétents pour recevoir [l'acte

d’eurohypothéque. /< \)
é %

Préf(‘é/r:ernp des representants du notariat au sein du Groupe de travail pour

Remarque

I’Altern:é} 3
& érence des autres membres du Groupe pour I’Alternative 1
O Article 5.2.2.3.2. Inscription
L’eurohypotheque ne produit ses effets qu’a compter de son inscription.
Ces effets sont régis par la loi du lieu de situation de I'immeuble.

L’inscription est prise sur le registre foncier de I'Etat du lieu de situation de
I'immeuble, suivant les régles locales. Lorsque la convention a été recue dans un autre
Etat, I'inscription est prise par I'intermédiaire de I'autorité compétente pour y procéder
suivant la loi de I’Etat du registre. Cette autorité vérifie la conformité de la convention aux
régles régissant I'eurohypothéque et aux exigences du registre foncier.
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Les services de chaque Etat membre tenant le registre foncier assurent sans délai
l'inscription de [I'eurohypothéeque sur un registre euro-hypothécaire tenu
électroniquement au niveau européen. Cette inscription est faite a titre d’information.
L’acces au registre européen est accordé a ceux qui ont accés aux registres nationaux.

Article 5.2.2.3.3. Pouvoir de disposition

Pour constituer valablement une eurohypothéque, le constituant doit avoir la libr
disposition du droit réel qu’il hypotheque. La titularité de ce droit et les restrict'oé/
éventuelles a la liberté d’en disposer sont régies par la loi du lieu de situa{ de
I'immeuble.

Cette régle ne préjudicie pas a I'acquisition d’une eurohypothéque @app/ication
d’une loi du lieu de situation de I'immeuble qui protége I'acquéreur deﬁiMe foi de droits

immobiliers.

Article 5.2.2.3.4. Classement é'

L’eurohypothéque prend rang a la date de son inscript/o@r le registre national du
lieu de situation de I'immeuble. L’inscription sur lﬁsggi( européen a une valeur

simplement informative. V' e

Les effets de I'eurohypothéque sur /es_:!roit ue des tiers peuvent avoir sur
I'immeuble, et notamment son classement W r m?rt a d’autres sdretés, sont régis par
la loi du lieu de situation de 'immeuble, é

Le créancier peut, par une cez&n d’q%riorité, céder son rang a un créancier de
rang subséquent, dont il prend@p/a@si la loi du lieu de situation de I'immeuble le

permet. O é‘

SECTION 4 TRANSMISSION STENCE ET EXTINCTION DE L'EUROHYPOTHEQUE

Articl(;‘gﬁ.l.gansmission de I'eurohypothéque

L'e ypotheque est transmise avec |'obligation garantie, que la transmission ait
lieu parscontrat, par la loi ou par I'effet d’'une mesure d’exécution.

a publicité sur le registre foncier du transfert de I'’eurohypotheque reléve, dans son
@cipe comme dans ses modalités, de la loi du lieu de situation de I'immeuble grevé. Si
les exigences de cette loi ne sont pas respectées, I’eurohypothéque ne peut étre réalisée
par le créancier auquel elle a été transmise.

Article 5.2.2.4.2. Subrogation dans I'obligation garantie

Le tiers subrogé dans |'obligation garantie bénéficie de I'eurohypotheque, dans la
limite du montant prévu par l'article 5.2.2.2.3., pour la garantie des intéréts et autres
accessoires qui lui sont personnellement dus.
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Article 5.2.2.4.3. Acquisition de bonne foi d’une eurohypothéque publiée

Si la loi du lieu de situation le permet, l'acquisition de bonne foi d’une
eurohypotheque inscrite sur le registre foncier mais inexistante est possible.

Cette acquisition suppose toutefois I'existence de I'obligation garantie et ne peut
priver le débiteur des exceptions qu’il pourrait invoquer.

Article 5.2.2.4.4 Extinction @
L’eurohypothéque qui n’est pas rechargeable s’éteint avec I'obligation garan@.‘

L'immeuble grevé d’une eurohypothéque peut étre purgé des sliretés ré@s quile
grévent dans les conditions prévues par la loi du lieu de sa situation.

L'acquisition d’un immeuble éteint les eurohypotheques don'ﬁﬁgistre foncier
national ne révélait pas I'existence. :

Le rechargement de I'eurohypothéque peut étre exclu @ s I'acte qui la constitue
ou dans un acte postérieur dressé en la forme prévéa I’ aN e 5.2.2.2.3 (1). Toutefois,

lorsqu’elle est constituée par un consommateulfl' potheque est rechargeable
nonobstant toute clause contraire. é

Article 5.2.2.4.5. Rechargement

Le rechargement de I'eurohypotheqLF' ﬁ@?re convenu entre le constituant et
tout créancier. La convention de rec obéit aux regles régissant le contrat
constitutif de Ieurohypotheque 5%3 1). Elle doit notamment contenir la
désignation précise de I'obligation dé mals garantie ou, s’il s’agit d’une obligation
future, des éléments perme?@)n id&ntification.

Le rechargement d otheque prend effet a compter de son inscription.
L'inscription s’en fait d mé aniere que l'inscription de I’eurohypotheque : d’abord
sur le registre de |-Etat bre ou I'immeuble grevé est situé, puis sur le registre
européen a tire i@rm@f.

Si un%lkhypothéque rechargée garantit les obligations de créanciers différents,
ceux-cigt lassés suivant I'ordre des inscriptions.

0 Article 5.2.2.4.6. Extinction de I’eurohypothéque rechargeable

O L’eurohypothéque rechargeable ne s’éteint pas par I'extinction de I'obligation

garantie, bien qu’elle ne puisse étre réalisée tant qu’elle n’a pas été affectée a la garantie
de nouvelles obligations. La radiation en est obtenue en application du droit du lieu de
situation de I'immeuble. Mais le constituant peut exiger que mention du paiement, total
ou partiel, de I'obligation soit portée sur le registre.

L’eurohypothéque rechargeable s’éteint par la radiation de son inscription.
Lorsqu’elle n’est plus affectée a la garantie d’une obligation, la radiation en est demandée
par le seul constituant; dans le cas contraire, elle suppose I'accord du créancier. La
demande est faite conformément a la loi du lieu de situation de I'immeuble.
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Les dispositions des articles 5.2.2.4.3. et 5.2.2.4.4 (3) sont applicables a
I’eurohypothéque rechargeable.

SECTION 5 REALISATION DE L’'EUROHYPOTHEQUE

Article 5.2.2.5.1. Réalisation

La réalisation de I'eurohypothéque suppose I'existence et I'exigibilité de I'obligation
garantie.

Le bénéficiaire de I'’eurohypotheque peut poursuivre la vente de I’immeublgge.vé
suivant les procédures d’exécution du lieu de situation dudit I'immeuble. 0

Il peut, si la loi du lieu de situation de lI'immeuble le perm@poursuivre
I’administration forcée ou I’attribution judiciaire de I'immeuble, ou enf&e se prévaloir
d’un pacte commissoire.

étre estimé a sa valeur actuelle par un expert nommé parie rties ou en cas de
désaccord par le juge. Si la valeur d’expertise excéde le m obhgatlon garantie,
le créancier doit payer au propriétaire une somme é a |fference ou, s’il existe
d’autres créanciers inscrits, la consigner a leur profit. % e\

Vo

Article 5.2.2.5.2. Situation de 'acquéreur de I'’immeuble

Dans le cas d’une attribution judiciaire ou d’un pacte co oire, 'immeuble doit
oé‘%
ant

L’eurohypothéque donne au cré@eé roit de suivre I'immeuble en quelques
mains qu’il passe. N

Le tiers acquéreur de I'im@ubl@ut opposer au créancier toutes les exceptions,
personnelles ou inhérentes Z@de&‘ appartenant au débiteur principal.

A O
/feo

24



